
O P I S    T E C H N I C Z N Y – architektura  
 
do projektu remontu pomieszczeń kotłowni w budynku Domu Kultury przy Placu 
Wolności 24 w Dobrodzieniu oraz pomieszczenia piwnicznego w budynku Urzędu 
Miasta Dobrodzień przy Placu Wolności 1 dla potrzeb projektowanego przyłącza 
cieplnego  
 

I. DANE EWIDENCYJNE 
 
1.1. Inwestor   -   Urząd Miasta w Dobrodzieniu, Pl. Wolności 
1.2. Jednostka autorska –  „WOJAKOWSCY” Projektowanie i Wykonawstwo s.c. 

        45-321 Opole ul. Pomorska 26 
 
II.PODSTAWA  OPRACOWANIA  
 
1.1. Zlecenie Biura Inżynierskiego Serowik+Rogalski sp. z o.o. wraz z danymi 

technologicznymi; moc kotłowni – 450KW,opał – ekogroszek, skład paliwa w 
piwnicach obok hali kotłów - dostawy poprzez istniejące studzienki zsypowe, 
skład żużla i popiołu na zewnątrz-istniejący.  

1.2. Inwentaryzacja obiektów w zakresie niezbędnym do wykonania zamówienia 

1.3. Obowiązujące normy i normatywy 

 
III. CEL OPRACOWANIA - ZAKRES REMONTU  
 

Remontowane fragmenty obiektów stanowią część projektu przyłącza 
cieplnego dla Urzędu Miasta i zespołu mieszkalno-usługowego u zbiegu Placu 
Wolności i ulicy Oleskiej prowadzonego z remontowanej kotłowni w budynku 
Domu Kultury. Projektowane przyłącze będzie przebiegać od remontowanej 
kotłowni do pomieszczenia rozdzielaczy w piwnicy budynku Urzędu Miasta i dalej 
do pomieszczenia rozdzielaczy w budynku mieszkalno-usługowym u zbiegu Placu 
Wolności i ulicy Oleskiej, gdzie w chwili obecnej są prowadzone prace remontowe 
i termomodernizacyjne.  

Opracowanie obejmuje; 
1. remont pomieszczeń kotłowni zlokalizowanej w budynku Domu Kultury  
2. remont pomieszczenia piwnicznego (po kotłowni) w budynku Urzędu Miasta 

Dobrodzień  
 

III.1 ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH DO WYKONANIA W OBRĘBIE 
POMIESZCZEŃ KOTŁOWNI W PIWNICACH BUDYNKU DOMU KULTURY 

 
 
- Układ funkcjonalny;  

Pomieszczenia kotłowni zlokalizowane są w poziomie piwnic budynku Domu 
Kultury, są to; hala kotłów z usytuowanym poza obrysem budynku wyciągiem żużla 
i popiołu, skład opału ze studzienkami zsypowymi dla dostawy paliwa 
(ekogroszek), skład żużla i popiołu zewnętrzny istniejący na terenie działki  
 



Pozostawia się istniejący skład opału wraz ze studzienkami zsypowymi 
Nowoczesna konstrukcja kotła z automatycznym dozowaniem paliwa i 
sterowanym procesem spalania, oraz zastosowane zabezpieczenie kotłów 
schładzaniem wody w płaszczu kotłów, nie wymaga zabezpieczenia w postaci 
awaryjnego usuwania z kotła paliwa stałego i gaszenia go w obrębie kotłowni. 
Pomieszczenie gaszenia żużla z uwagi na technologię spalania zastosowaną w 
instalowanych kotłach nie jest wymagane. 
Popiół i żużel usuwane z kotła są transportowane wyciągiem na poziom terenu 
gdzie jest gaszony w razie potrzeby i magazynowany w pojemnikach w 
wydzielonym składzie popiołu i żuzla. 
- Zmiany; 

przebudowa kotłowni polega głównie na wymianie kotłów, wymianie pomp i 
urządzeń technologicznych na urządzenia współczesne technicznie, w związku z 
całkowitym zużyciem technicznym urządzeń istniejącej kotłowni – zainstalowane 
nowe kotły będą miały wydajność 450kW –paliwo podstawowe – ekogroszek 
Dodatkowo projektuje się połączenie pomieszczenia technicznego z halą kotłów, 
poszerzenie istniejącego otworu drzwiowego do wyciągu żużla od hali kotłów 
umożliwiającego montaż kotłów i osadzenie w nim nowych drzwi. 
- Prace remontowe; 

- wymiana posadzki w całym pomieszczeniu hali kotłów oraz w aneksie 
wyciągu żużla ze względu na konieczność wzmocnienia konstrukcji posadzki w 
pomieszczeniu kotłów oraz jej uszczelnienie - wzmocnienie posadzki w 
pomieszczeniu kotłów - wg opisu technicznego konstrukcji. Wykonanie nowej 
nadlewki zbrojonej powiązanej ze ścianami, pokrycie wodoszczelne w systemie 
HYDROSTOP. 
- likwidacja istniejącej studzienki chłonnej i wbudowanie nowej typowej z dnem i 
pokrywą o średnicy 80 cm  
- zamontowanie drzwi o odpowiedniej odporności pożarowej do składu opału i 
kotłowni oraz wentylatorki (wg oznaczenia na rysunkach) 
- wykonanie otworu montażowego dla wprowadzenia nowych kotłów 
- otwarcie-połączenie pomieszczenia technicznego z halą kotłów 
- Izolacja wodoszczelna pomieszczeń kotłowni wg systemu HYDROSTOP 

• izolacja podłóg w pomieszczeniu kotłów i wyciągu żużla 
• izolacja ścian w pomieszczeniach j.w. na wysokość 1,0 m  
• w narożniku połączenia ściany z podłogą należy zastosować kliny 

przyścienne z Zaprawy Wodoszczelnej  
- ściany pomieszczeń kotłowni proponuje się wyłożyć płytkami ceramicznymi; w 
pomieszczeniu składu opału i w wyciągu żużla na całej wysokości, w 
pomieszczeniu kotłowni na wysokość 2,0m, w aneksie po byłej pompowni, 
pozostałe ściany na wysokość 2,5m, powyżej okładziny malowanie farbą 
emulsyjną  
- sufity malowane farbą emulsyjną w kolorze białym 
- Wentylacja; 

Hala kotłów ma zapewnioną wentylację grawitacyjną w wymaganej wielkości; – 4 
piony wentylacji grawitacyjnej 14x27cm. Skład opału nie posiada żadnej 
wentylacji, dla jej zapewnienia przewiduje się zainstalowanie stalowego 
systemowego komina zewnętrznego typu np. MKD Ø15cm oraz zainstalowanie 
wentylacji nawiewnej typu „Z” 
 



III.2. ZAKRES PRAC BUDOWLANYCH DO WYKONANIA W OBRĘBIE 
POMIESZCZENIA PO KOTŁOWNI W PIWNICACH BUDYNKU URZĘDU 
MIASTA 
 
Dla potrzeb montażu rozdzielaczy ciepła w piwnicach budynku Urzędu Miasta 
przeznaczono pomieszczenie po hali kotła, zostanie ono oddzielone od byłego 
pomieszczenia składu opału i wyremontowane. 
Remont polegać będzie na; 

•  demontażu istniejącego kotła i jego oprzyrządowania 
• likwidacji istniejącego, zewnętrznego komina wentylacji 

grawitacyjnej 
• wyrównanie poziomu i wyremontowaniu istniejącej posadzki – skucie 

istniejącej posadzki, przygotowanie podłoża pod naprawę posadzki 
poprzez jej oczyszczeniu z kurzu, brudu i słabo przylegających części 
zniszczonego betonu. Bezpośrednio przed użyciem zaprawy podłoże 
należy zwilżyć wodą oraz nanieść warstwę kontaktową, która 
umożliwi połączenie cienkiej warstwy np. ATLAS TEN-10 z istniejącym 
podłożem - minimalna grubość nakładanej warstwy to 5 mm. 
Warstwę kontaktową uzyskuje się poprzez rozrobienie 10 kg Ten-10 z 
1,8 l wody oraz 0,9 l emulsji elastycznej. Właściwą warstwę zaprawy 
nakładamy metodą "mokre na mokre" bezpośrednio po nałożeniu 
warstwy kontaktowej. Zaprawa po okresie 1 godziny zaczyna wiązać, 
po 3 godzinach można rozpocząć jej użytkowanie. Posadzkę 
wykończyć płytkami ceramicznymi 

• zamurowaniu istniejącego otworu prowadzącego do sąsiedniego 
pomieszczenia – byłego składu opału 

• skuciu istniejących zawilgoconych tynków i zastosowaniu systemu 
renowacyjnego (osuszajaco-odsalającego) np. firmy SOPRO 

• wydzielenie pomieszczenia rozdzielaczy poprzez wykonanie nowej 
ścianki ceramicznej w końcu korytarza piwnicznego 

• demontaż istniejących drzwi  
• położeniu tynków na nowych fragmentach ścian 
• pomalowaniu sufitów farbą emulsyjną w kolorze białym 
• ściany pomieszczenia rozdzielaczy wyłożyć płytkami ceramicznymi 
• wymiana okna (po demontażu komina)   

 
Wentylacja pomieszczenie poprzez wykorzystanie istniejącego pionu kanału 
dymowego zgodnie z zaleceniem ekspertyzy kominiarskiej. 
 

IV. OCHRONA POŻAROWA 
 
IV.1. Budynek Domu Kultury jest budynkiem niskim o dwóch kondygnacjach 
nadziemnych, kategorii zagrożenia ludzi ZL I, wymagana klasa odporności 
pożarowej „C” 

 
Klasa odporności ogniowej elementów budynku; 
- główna konstrukcja nośna – R 60 
- konstrukcja dachu   – R 15 



- konstrukcja stropów   – REI 60 
- ściany zewnętrzne   – EI 30 
- ściany wewnętrzne   – EI 15 
- przekrycie dachu   – RE 15 
 

wydzielenie pożarowe kotłowni ; 
- ściany wewnętrzne – EI 60 
- stropy    – REI 60 
- drzwi i inne zamknięcia – EI 30 
 
wydzielenie pożarowe składu opału; 
- ściany wewnętrzne – EI 120 
- stropy    – REI 120 
- drzwi i inne zamknięcia – EI 60 
Przejścia instalacyjne przez ściany kotłowni i składu opału odpowiednio w klasie 
odporności pożarowej tych ścian. 
 
IV.2. Budynek Urzędu Miasta jest budynkiem średniowysokim o kategorii zagrożenia 
ludzi ZL III, wymagana klasa odporności pożarowej „B” 
 Dla pomieszczenia piwnic objętego opracowaniem nie stawia się wymagań 
– jest to pomieszczenie gospodarcze, w którym zostaną zainstalowane rozdzielacze 
ciepła. 
 
Rozdzielnie c.o. nie wymagają wydzielania pożarowego od pozostałych 
pomieszczeń budynku. 
 
 

Opracowała: 
 

__________________________ 


